
ROMA.NIA 

JUDETUL COVASNA 
C O M U NA BELIN 

CONSILIUL LOCAL 

w A i2> 
HOT ARAREA NR. ------ /2023 

Privind initierea procedurii de inchiriere prin licitatie publica a unui spafiu de 243 mp. din 
incinta imobilului aflat in proprietatea privata a comunei Belin, imobil situat in comuna 

Belin, nr.272, cu destinafia de magazie 

Consiliul Local ai comunei Belin, Judetul Covasna; 
intrunit in ~edinta sa ordinara din data de 22 febmar.ie 2023 
Avand in vedere proiectul de hotarare ~i referarul de aprobare privind initierea 

procedurii de inchiriere prin licitatie publica a unui spatiu de 243 mp. din incinta imobilului 
aflat in proprietatea privata a comunei Belin, imobil situat in comuna Belin, nr.272, cu 
destinapa de magazie, raportul compartimentului §i avizul comisiei de specialitate. 

In baza art.333 alin(l) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile 
~i cornpletarile ulterioare, prevederile art. 1777-1835 d in Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, 
cu modiflcarile ~i completarile ulterioare; 

In temeiul dispozip_ilor art.84 alin (5), art. 87 alin (5), art.139 alin (2) , art. 196 alin (1) 
lit.a.), art. 197 ali.., (4) ~i art. 243 alin (1) lit. a.) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrntiv, 
cu modifidfrile ~i completarile ulterioare: 

HOT A.RA.~TE: 

Art.1 :(1) Se aproba initierea procedurii de inchiriere prin licitatie publica a unui 
spatiu de 243 mp. din incinta imobilului aflat in proprietatea privata a comunei Belin, 
imobil situaf in comuna Belin, nr.272, cu destinafia de magazie , av.and datele de identificare 
~i valoarea de inventar prevazut in anexa nr. 1 la prezenta hotarare, din care face integranta. 

(2) Destinaµa bunului ce foce obiectul inchirierii : magazie pentru d epozitare. 

Art.2. - Durata mchirierii este de 5 ani incepand cu data semnarii contractului de 
mchiriere. 

Art.3 :Se aproba documentatia de atribuire alcatuita d in: 
a.) Caietul de sarcini; 
b.) Fi~a de date a proceduri.i; 
c.) Contractual - cadru, conpnand clauzele contractual obligatorii; 
d.) Formulare ~i modele de documeme 

conform anexei nr. 2., care face parte integranta din prezenta hotarare. 

Art.4 :Prep.ii de pornire la licitatie este de 1 1ei/mp./luna. 



Art.5. Se 'imputernice~te viceprimarul comunei Belin cu atributii de primar sa 
desemneze prin dispozipe comisia de licitatie ~i sa semneze contractul de inchiriere cu 
ca~tigatorul licitapei. 

Art.6 :Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza 
Viceprimarul Comunei Belin cu atributii de primar ~i compartimentul financiar - contabil din 
cadrul Primariei comunei Comunei Belin. 

Belin la 22 februarie 2023 

Pre~edinte de ~edinta 

Vajda Id~ jnal 
Con trasemneaza 

rul general al comunei 

Fekete ~ • 



ROMANIA 

JUDETUL COVASNA 

COMUNA BELIN 

ANEXA NR.1 la H.C.L. nr. 6lL;2023 

Datele de identificare ale imobilului : spatiu de 243 mp. din incinta imobilului aflat in 
proprietatea privata a comunei Belin, imobil situat in comuna Belin, nr.272, cu destinapa de 

magazie 

Nr. Codulde Denumireabunului Elemente de Valoarea Situafiajuridica 
crt. clasificare identificare de inventar 
1. 1.2.1 magazie Imobilul se afla in 76.443,23 lei Domeniul privat 

Comuna Belin, nr. 272, al comunei Belin 
judetul Covasna, in CF nr. 23153 Belin 

I I cadrul imobilului inscris 
I I 

i in CF 23153 Comuna 
I I j Belin, Suprafafa care I 

I 
I urrneaza a fi inchiriat: 

243 mp. 
I I I 
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PLAN DE SITUATIE 
scara 1:1.000 

Privind imobilul situat in Joe. Belin, jud. Covasna 

lmobi/ul se ide11tifica in CF Belin, Joe Belin nr. 23153, nr.cad 23153, curtie si gradina in 

suprafata de 7217 mp. 

Pe imobil exista o constructie anexa - grajd - cu suprafata construita de 780 mp. 

Conform solicitarii se.face compartimentarea grajdului in vederea concesionarii: 

- Compartiment nr. I in suprafata construita de 405 mp 

- Compartiment nr. 2 in suprafata construita de 132 mp 

- Compartiment nr. 3 in supra/ala construita de 243 mp 

Beneficiar: Comuna Belin cu sediul in Joe. Belin nr. 360,jud. Covasna. 
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Siste"' de proiectie Stereo '70 
Plan de referinta arbitrar 

nr.cad. 23154 

CF nr. 23153 
nr.cad . 23153 
S = 7217 mp 

t nr. 1 

+ 
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Topo-Dalpi SRL: RO-B-J 11r. 1647 
ing. Nagy A/par : RO-CV-F nr. 0034 
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Oficlul de Cadastru $i Publicitate lmobiliara COVASNA 
Biroul de Cadastru $1 Publicitate lmobiliara Sfantu Gheorghe 

CARTE FUNCIARA NR. 23153 
COPIE 

Carte Funciara Nr. 23153 Belin 

A. Partea I. Descrierea imobllulul 

TEREN lntravilan 
Nr. cadastral vechi:9002 

Nr. topografic:1777/1/1 , 1770, 1771/1/1 
Adresa: Loe. Belin, Jud. Covasna 
Nr. Nr. cadastral Nr. Suprafata* (mp) Observatll / Referinte Crt topograflc 

Al 23153 7.217 curte $1 gradina 

Constructll 

Crt 
Nr cadastral Adresa Observatll / Referinte Nr. toooaraflc 

Al.l 23153-Cl Loe. Belin, Jud. Covasna cantar 

Al.2 23153-C2 Loe. Belin, Jud. Covasna grajd 

B. Partea II. Proprietari $1 acte 

lnscrieri privltoare la dreptul de proprietate $1 alte drepturi reale Referinte 

14726 / 29/07/2009 
Act Administrativ nr. Hotararea nr. 44, din 09/07/2009 emis de CONSILIUL LOCAL BELIN (Hotararea nr. 
45/2005 a Consiliului Local Belin, acordul nr. 3051/23-03-2007 a Casei de Economii $i Consemnatiuni CEC SA 
Sucursala Sf. Gheorohe documentatia tehnica); 

lntabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu initial de cumparare cont. Al, Al.l, Al.2 
Bl act. nr. 198/2006 $i cont. inch. cf. nr. 1188/08-02-2006, dobandit prin 

Conventie cota actuala 1/1 cota initiala 1/1 
1) CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI BELIN 

OBSERVATII: ( proven/ta din Cf nr. 23075 Belin ca urmare a dezmembraril lmobilului) 
se rietea~a ir,tefdietiile de lflStfaiflafe, gfe't'afe, demelare !jii / B.3 

82 festruetufare eer1f. aet l'lf. 199(2006 !}i eerif. ifldl. ef. flf. 1189(08 02 Al, Al.I , Al.2 

~ 
-¼t €ASA 9E E€8N8MII !jl €8NSEMNA;flllNI €E€ SA Sll€11RSAl:A SF. GHE86HE 

8584 / 03/04/2018 
Act Notarial nr. Declaratie nr. 954, din 29/06/2016 emis de BNP Savu AUN - GABRIEL; 

83 se radiaza interdictiile de sub 8 .2 Al. Al.l, Al.2 

C. Partea Ill. SARCINI 

Tnscrieri privlnd dezmembramlntele dreptulul de proprietate, drepturl reale I 
de garantfe $1 sarclnl Referlnte 

14726 / 29/07/2009 
Act Administrativ nr. Hotararea nr. 44, din 09/07/2009 emis de CONSILIUL LOCAL BELIN (Hotararea nr. 
45/2005 a Consiliului Local Belin, acordul nr. 3051/23-03-2007 a Casei de Economii $i Consemnatiuni CEC SA 
Sucursala Sf. Gheorahe documentatia tehnica); 

lfltabulafe, dfept de IP9=FEEA, lw'aleafe:420180 R9Neerif. aet fl f., / C.2 
Cl -,nn•--,..- , A , .... -- ·-- ,.. ~ _,..,.. ,. Al, Al.I, Al.2 J ,,, ......... ----· ·- -----it €ASA 9E E€8N8MII !jl €8NSEMNAJHINI EE€ SA Sll€11RSAl:A SF. 6HE86HE 

8584 / 03/04/2018 
Act Notarial nr. Declaratie nr. 954, din 29/06/2016 emis de BNP Savu AUN - GABRIEL; 

C2 se radiaza dreptul de ipoteca de sub C.1 I Al , Al.l, Al.2 

Document care confine date cu caracter personal, prote/ate de prevederile Legii Nr. 677/2001 . Pagina 1 din 3 

f:Jr.t1a~e pentru info1mare on•linc la adresa epay.ancpl.ro formular versiunea 1.1 



Carte Funciara Nr. 23153 Comuna/Ora~/Municipiu: Belin 

Lunglme Segmente 
1) Valorile lunglmllor segmentelor sunt obtfnute din prolectle tn plan. 

Punct Punct Lunglme segment 
tnceput Sfal'"$1t l"(m) 

1 2 87.667 
2 3 39.363 
3 4 7.412 
4 5 34.226 
5 6 16.672 
6 7 35.502 
7 8 31.997 

8 9 29.997 
9 10 31 .996 

10 11 16.002 
11 1 96.277 

•Lu lmlle mentelor sunt detennlnate Tn lanul de ngl seg p prolec\le Stereo 70 JI sunt rotunjlte la 1 mlllrnetru. 
- Dlstanta dlntre puncte este formatl din segmente cumulate ce sunt mal mid dedt valoarea 1 mlllrnetru. 

Document care contine date cu caracter personal. protejate de preveclerile Legii Nr. 677/2001 . Pagina 3 din 3 

l \ lra~f pf'ntrn 111fn11na1P 011 line-> lo atJ,esa epay.ancpl.ro formula, versiunt:'a 1.1 



Anexa nr.2 la Hotararea nr. 2 -2 ./2023 

ROMANIA 
JUDETUL COVASNA 

CONSILIUL LOCAL BELIN 

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE 
' 

1. Caiet de sarcini; 
2. Fi~a de date a procedurii; 
3. Contractul - cadru, continand clause contractual obligatorii; 
4. Formulare si modele de documente 

' 



ROMA.NIA 
JUDETUL COVASNA 

CONSILIUL LOCAL BELIN 

CAIET DE SARCINI 
Privind inchirierea prin licitatie publica a unui spafiu de 243 mp. din incinta imobilului aflat 
in proprietatea privata a comunei Belin , imobil situat in comuna Belin, nr.272, cu destinatia 

de magazie 

CAPITOLUL I 

Datele de identificare ale locatorului 

Prezentul caiet de sarcini s-a intocmit in vederea organizaril unei licitaµi ce are ca obiect 
inchirierea prin licitatie publica a unui spafiu de 243 mp. din incinta imobilului aflat 
in proprietatea privata a comunei Belin , imobil situat in comuna Belin, nr.272, cu 
destinapa de magazie . 
Imobilul se afla in proprietatea privata a Comunei Belin. 
Organizatorul licitapei: Comuna Belin, reprezentat legal prin dl. Ferencz Zoltan, 
viceprimar cu atribupi de primar, cu sediulinComuna Belin, str. Principala, nr. 360, 
judetul Covasna, cod fiscal 4404567, cont nr, --------------------------------------------------------
deschis la Trezoreria Baraolt. 

CAPITOLUL II 
Descrierea bunului imobil care face obiectul inchirierii 

Obiectul inchirierii il constituie inchirierea prin licitap.e publica a unui spafiu de 243 
mp. din incinta imobilului aflat in proprietatea privata a comunei Belin, imobil 
situat in comuna Belin, nr.272, cu destinatia de magazie, inscris in CF. 
23153 Belin. 
Imobilul mchiriat va fi utilizat doar ca rnagazie. 

CAPITOLUL III 
Condipi ~i regimul de exploatare a bunului inchiriat 

Spatiul care face obiectul contractului de inchiriere este destinata depozitarii unor 
bunuri. ( cereale, legume, alte bunuri) 



Destinatia spapului nu poate fi modificata pe parcursul derularii contractului de 
inchiriere. 

Pe parcursul desfa~urarii activitatilor specifice, locatarul va respecta toate reglementarile 
in vigoare cu privire la securitatea ~i sanatatea in rnunca, apararea impotriva incendiilor ~i 
protecpa mediului, incluzand fara a se limita: 

a.) Legea nr. 319/2006 a securitaµi ~i sanataµi in munca, cu modificarile ~i completarile 
ulterioare; 

b.) Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor, cu modificarile ~i 
completarile ulterioare; 

c.) Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protecpa mediului, cu 
modificarile ~i completarile ulterioare; 
Locatarul este singur raspunzator de eventualele daune provocate terµlor ~i locatorului 
ca urmare a desfa~urarii activitatii sale, urmand a suporta in integritate riscul ~i 
contravaloarea despagubirilor aferente. 
Locatarul are obligaµa de a lua masurile necesare in vederea prevenirii riscurilor 
profesionale, asigurarii sanataµi ~i securitaµi in munca a personalului propriu, 
informarii ~i instruirii acestuia in domeniul securitaµi ~i sanatatii in munca, eliminarii 
factorilor de rise ~i accidentare, in conformitate cu dispozipile legale in vigoare. 
Efectuarea instructajelor in materie cade, exclusiv, in sarcina locatarului. Incalcarea 
dispoziµilor legate referitoare la securitatea ~i sanatatea in munca ~i apararea impotriva 
incendiilor, pentru activitaple desfa~urate de personalul propriu, atrage in sarcina 
locatarului intreaga raspundere administrativa, materiala, civila sau penala, dupa caz. 
Locatarul nu poate utiliza, in vederea desfa~urarii activitatu in spatiul inchiriat, decat 
personal care se afla in raporturi de munca stabilite potrivit legii. Orice incalcare a 
acestei obligapi atrage raspunderea exclusiva a locatarului. 
Utilitatile( energie electrica, salubrizare, apa, impozite ~i taxe special vor fi platite de 
locatar. 
Orice amenajare interioara sau exterioara a spapului ce va face obiectul inchirierii, 
locatarul va solicita in scris, in mod obligatoriu, acordul locatorului. Locatarului 1i este 
interzis sa deterioreze starea fizica actuala a spaµului inchiriat ori sa realizeze modificari 
structural ale acestuia, in caz contrar urmand sa suporte toate cheltuielile necesare 
pentru aducerea lui la starea initiala in termen de eel mult 30 de zile de la data 
constatarii unor astfel de situaµi. 

CAPITOLUL IV 

Prefl.11 minim de pornire a licitaµei, respective chiria minima 

Pretul de pornire al licitapei este 1/mp./luna, chiria minima fiind 243 lei/luna. 
Chiria lunara asumata de ofertantul declarat ca~tigator se achita in prirnele 10 zile ale 
lunii, in lei, in contul Comunei Belin sau la sediul Primariei Belin, compartirnentul 
impozite ~i taxe locale ( caserie). 



CAPITOLUL V 
Criteriul de atribuire utilizat 

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt: 
a.) Cel mai mare nivel al chiriei; 40% 
b.) Capacitatea economica - financiara a ofertanplor; 30% 
c.) protecµa mediului in conjurator;20% 
d.) condiµi specifice impuse de natura bunului inchiriat; 10% 

Licitatia se va desfa9ura conform Ordonantei de urgenta nr. 57/2019 privind Codul 
administrativ, cu modificarile 9i completarile ulterioare. 

CAPITOLUL VI 
Cerinte privind calificarea ofertanplor 

Ofertanpi trebuie sa prezinte: 
1. Scrisoare de inaintare - Formular 1; 
2. Fi9a cu informapi privind ofertantul - formular nr. 2 
3. Declaraµe de participare semnata de ofertant - Formular F3 
4. Dovada achitarii caietului de sarcini insuma de 20 de lei; 
5. Dovada achitarii garantiei de participare in suma de 200 lei; 
6. 6/1 Pentru personele fizice: 

a.) copie de pe actul de identitate-
b.) dovezi privind achitarea tuturor obligaµilor catre bugetul local 9i bugetul general 

consolidat, prin prezentarea unor certificate de atestare fiscala, eliberat de Primaria 
comunei Belin 9i de Direcpa Generala a Finantelor Publice) ,toate valabile la data 
Jicitapei 

6/2 Pentru persoanele juridice: 
a.) copie de pe certificatul de inregistrare fiscala( copie conform cu originalul) 
b.) statutul 9i/sau actul constitutiv, dupa caz( copie conform cu originalul) 
c.) certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului ( copie conform cu 

originalul) 
d.) declaratie privind respectarea reglementarilor privind protecµa mediului ,securitatea 9i 

sanatatea in munca, normele de aparare unpotriva incendiilor - Formalar nr. 4 
e.) ultimul bilant contabil depus 9i 'inregistrat la AJFP; 
f.) certificat fiscal privind situapa datoriilor ca.tre bugetul de stat eliberat de ANAF, valabil 

la data deschiderii ofertei; 
g.) certificat fiscal privind situapa datoriilor catre bugetul local, valabil la data deschiderii 

ofertei; 
h.) 1mputernicire -
i.) copie act de identitate 

Toate documentele $i informatiile solicitate reprezinta condipi eliminatorii. 
Comisia de licitape are dreptul sa descalifice orice oferta care nu indepline$te prin 
documentele prezentate condipile de participare la Hcitatie. 



Se iau in considerare numai actele depuse de ofertant pana la data ~i la ora limita 
stabilita pentru depunerea ofertelor. 

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta. 
Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar. 
Ofertantul are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire. 
Procedura de licitape se poatedesfa~ura numai daca 1n urma publicarii anuntului 

de licitatie au fast depuse eel putin doua oferte. 

CAPITOLUL VII 
Destinafia bunului imobil care face obiectul inchirierii 

Destinapa imobilului de inchiriere este: magazie. 

CAPITOLUL VIII 
Subinchirierea bunului sau cesionarea dreptului de locafiune 

Se interzice subinchirierea spapului total sau parpal, precum ~i cesionarea 
dreptu Jui de locapune. De asemenea, imobilul inchiriat nu poate fi grevat de sarcini ~i 
nu poate face obiectul vreunui contract de asociere, colaborare ori a altui tip de contract 
incheiat de locatar cu terp. 

I.ncalcarea acestor cerinte atragere zilierea de indata a contractului de inchiriere 
,fara indeplinirea vreunei procedure prealabile. 

CAPITOLUL IX 
Durata inchirierii ,posibilitatea prelungirii duratei contractului de inchiriere 

prin act aditional ~i a incetarii contractului inainte de termen 

Durata inchirierii este de 5 ani cu posibilitate de prelungire prin act additional 
pentru o durata de maxim 3 ani daca sunt intrunite cumulative urmatoarele condipi: 

a .) Locatarul a achitat chiria la termenele convenite, fara a avea macar o singura 
zi de intarziere; 

b.) Locatarul a respectat, fara exceppi, toate celelalte clause contractuale; 
c.) Locatarul nu este inregistrat cu debite la bugetul de stat, bugetul local, 

bugetul asigurarilor sociale de stat, etc. 

CAPITOLULX 
Reguli formale de prezentare ~i depunere a ofertelor 

Secfiunea 1. Reguli fonnale de prezentare ~i depunerea ofertelor 
Ofertele se depun pana la data limita de depunere rnenponata in anuntul de licitatie. 



Limba de redactare a ofertei este limba romana. 
Ofertele se depun la sediul Primariei comunei Belin, Belin, str. Principala, nr.360, judetul 
Covasna, pana la data de 31 martie 2023, ora 14,00 ill doua plicuri sigilate, unul exterior 
$i unul interior, care se illregistreaza de autoritatea contractanta, ill ordinea primirii lor. 
Pe plicul exterior se va indica obiectul licitapei pentru care este depusa oferta. Plicul 
exterior va trebui sa conpna: 

1. Scrisoare de illaintare - Formular l; 
2. Fi~a cu informapi privind ofertantul - formular nr. 2 
3. Declaratie de participare sernnata de ofertant - Formular F3 
4. Dovada achitarii caietului de sarcini in suma de 20 de lei; 
5. Dovada achitarii garanpei de participare ill suma de 200 lei; 
6. 6/1 Pentru personele fizice: 

c.) copie de pe actul de identitate-
d.) dovezi privind achitarea tuturor obligapilor catre bugetul local ~i bugetul general 

consolidat, prin prezentarea unor certificate de atestare fiscala, eliberat de Prirnaria 
comunei Belin ~i de Direcpa Generala a Finantelor Publice) ,toate valabile la data 
licitapei 

6/2 Pentru persoanele juridice: 
a.) copie de pe certificatul de inregistrare fiscal ( copie conform cu originalul) 
b.) statutul ~i/sau actul constitutiv, dupa caz( copie conform cu originalul) 
c.) certificat constatator ernis de Oficiul Registrului Comertului ( copie conform cu 

originalul) 
d.) declarape privind respectarea reglementarilor privind protecpa mediului , securitatea ~i 

sanatatea ill munca, normele de aparare impotriva incendiilor - Formalar nr. 4 
e.) ultimul bilant contabil depus ~i inregistrat la AJFP; 
f.) certificate fiscal privind situatia datoriilor catre bugetul de stat eliberat de ANAF, valabil 

la data deschiderii ofertei; 
g.) certificat fiscal privind situapa datoriilor catre bugetul local, valabil la data deschiderii 

ofertei; 
h.) imputernicire - Formular nr. 5 
i.) copie act de identitate 

Pe plicul interior, care va conpne oferta propriu-zisa, se illSCriu numele sau denumirea 
ofertantului, precum ~i domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz. 
Oferta depusa dupa expirarea datei limita pentru depunere se retumeaza nedeschisa. 
Ofertele se vor depune la registratura Prirnariei. 

Sectiunea 2 
Data ,ora ~i locul deschiderii ofertelor 
Deschiderea ofertelor va avea loc la sediul Primariei comunei Belin de catre comisia de 
evaluare a ofertelor numita prin dispozipa primarului. 
Data $i ora deschiderii ofertelor: 04 aprilie 2023, ora 12,00 

CAPITOLUL XI 
Conditii pentru participantii la ~edinta de deschidere ~i conditii pentru desfa~urarea 

licitatiei 

Pot participa la ~edinta de deschidere a ofertelor numai ofertantii care au dreptul 
de a licita/oferta sau reprezentanpi imputernicip ill scris ai acestora, care vor prezenta, la 



'inceputul ~edintei, 'imputernicirea scrisa( F.5), originalul ~i o copie certificata de pe actul 
de identitate. 

Dupa deschiderea plicurilor exterioare 1n ~edinta public comisia de evaluare 
elimina ofertele care nu respecta cerintele conform prezentului Caiet de sarcini. 

Pentru continuarea desfa~urarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa 
deschiderea plicurilor exterioare, eel putin doua oferte sa intruneasca condip.ile 
prevazute conform secµunii 1, Capitolul X. 

Dupa analizarea conµnutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare a 
ofertelor intocme~te procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei. 

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal 
de catre top membrii comisiei de evaluare ~i de catre ofertanpi prezenp.. 

Sunt considerate ofert evalabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate 
prevazute in documentaµa de atribuire. 

in urma analizarii ofertelor de catr ecomisia de evaluare, pe baza criteriilor de 
valabilitate, secretarul acesteia mtocme~te un proces-verbal 1n care menponeaza ofertele 
valabile, ofertele care nu 'indeplinesc criteriile de valabilitate ~i motivele excluderii 
acestora din urma de la procedura de licitape. Procesul verbal se semneaza de catre toti 
membrii comisiei de evaluare. 

in baza procesului verbal care indepline~te condipile prevazute la alineatul 
anterior, comisia de evaluare 'intocme~te , in termen de o zi lucratoare, un raport pe care 
il transmite autoritapi contractante. 

In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, 
autoritatea contractanta informeaza 1n scris, cu confirmare de primire, ofertanp.i ale 
caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluiderii. 

Raportul se depune la dosarul licitapei. 
Comisia de evaluare stabile~te punctajul fiecarei oferte, tinand seama de 

ponderile stabilite prir. criteriile de atribuire. Oferta ca~tigatoare este oferta care 
intrune~te eel mai mare punctaj 1n urma aplicarii criteriilor de atribuire. 

In cazul in care exista punctaje egale intre ofertanp. clasati pe primul Joe, 
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtmut pentru criteriul de 
atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitapi in continuare, 
departajarea se va face 1n funcµe de punctajul obpnut pentru criteriul de atribuire care 
are ponderea cea mai mare dupa acesta. 

Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocme~te procesul 
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei. 

in baza procesului verbal ,comisia de evaluare a ofertelor intocme~te in termen 
de o zi lucratoare, un raport pe care 11 transmite autoritapi contractante. 

Autoritatea contractanta are obligapa de a incheia contractual cu ofertantul a 
carui oferta a fost stabilita ca fiind ca~tigatoare numai dupa realizarea comunicarii cu 
priv ire la informarea ofertantilor care au fost acceptap sau respin~i. 

in cazul in care in cadrul celei de a doua procedure de licitaµe nu se depune nici 
o oferta valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie. 

Pentru eel de a doua licitatie va fi pastrata documentapa de atribuire aprobata 
pentru prima Iicitaµe. 



CAPITOLUL XXI 
Alte prevederi 

Prezentul caiet de sarcinic onstituie anexa la contractual de inchiriere care va fi 
incheiat cu ofertantul declarant ca~tigator cu ocazia derularii procedurii de Jicitatie 
public ~i pe care il completeaza in mod corespunzator. 

Numai persoanele care au achiziponat prezentuJ caiet de sarcini pot solicita , in 
scris, clarificari cu privire la documentaµa de atribuire. 

Au tori ta tea contractanta va raspunde in mod clar, complet, fara ambiguitaµ, la 
orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depa~easca 5 zile lucratoare 
de la primirea unei astfel de solicitari. 

Autoritatea contractanta va transmite raspunsurile insoµte de intrebarile 
aferentecatretoate persoanele care au obtinut documentapa de atribuire, luand masuri 
pentru a nudezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective. 

Contractul de inchiriere se incheie cu ofertantul ca~tigato rnumai dupa 
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii 
prevazute la art.341 alin (23) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu 
modificarile ~i completarile ulterioare. 

Conform art.344 din OUG nr. 57/2019 privindCodul administrativ, in cazul in 
care ofertantuJ declarant ca~tigator refuza incheierea contractului, procedura de licitape 
se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura. 

In cazul in care autoritatea contractanta nu poate incheia contractual cu 
ofertantul declarant ca~tigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o 
situaµe de forta majora sau in imposibilitatea fortuita de a executa contractual , 
autoritatea contractanta are dreptul sa declare ca~tigatoare oferta clasata pe locul doi, in 
condipile in care aceasta este admisibila. In cazul in care nu exista o oferta dasata pe 
locul doi admisibila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitaµe. 



ROMANIA 
JUDEJUL COVASNA 

C O MU NA BELIN 
CONSILIUL LOCAL 

Fi~a de date a procedurii 

Privind tnchirierea prin licitatie publicii a unui spatiu de 243 mp. din incinta imobilului aflat 
in proprietatea privatii a comunei Belin, imobil situat in comuna Belin, nr.272, cu destinatia 

de magazie 

A. Informaµi generale privind vanziitorul 

VAT Comuna Belin, cu sediul in Comuna Belin, nr. 360, judetul Covasna 

Cod fiscal: 4404567 

Telefon/fax:0267355779 

e-mail: primariabelin@yahoo.com 

persoanii de contact: Ferencz Zoltan, viceprimar cu atribuµi de primar 

Procurarea documentatiei de atribuire: de la caseria Primariei Comunei Belin, contravaloarea 
caietului de sarcini, 20 lei va fi platit deasemenea la caseria Primariei comunei Belin. 

B. Instrucµuni privind organizarea ~i desfii~urarea procedurii de vanzare 

In data ~i ora stabilita 111 anuntul privind demararea procedurii de licitape pentru 
deschiderea ofertelor, la sediul Primariei comunei Belin ( Belin, nr.360, judetul Covasna) 
vor fi prezenp membrii Comisiei de evaluare ~i ofertanµi. 

Comisia de evaluare este legal 111trunita numai 111 prezenta tuturor membrilor. 

Plicurile sigilate se predau Comisiei de evaluare la data fixata pentru deschiderea lor, 
prevazuta 111 anuntul de licitape. In partea introductiva a procesului verbal se va 
consemna faptul ca plicurile ci ofertele prezentate au fast sau nu intacte. 

Dupa deschiderea plicurilor in ~edinta publica, Comisia de evaluare descalifica ofertele 
care nu con tin totalitatea documentelor ~i a datelor prevazute in documentap.a de 
atribuire sau care nu sunt redactate in limba romana. 



Pentru continuarea desfa$urarii procedurii de licitape este necesar ca dupa deschiderea 
plicurilor, eel pup.n doua oferte sa fie valabile. In cazul m care, m urma publicarii 
anuntului de licitaµe nu au fost depuse eel putin doua oferte valabile, autoritatea 
contractanta este obligata sa anuleze procedura $i sa organizeze o noua licitatie. 

Sunt considerate oferte valabile $i se califica ofertele care mdeplinesc toate criteriile de 
valabilitate prevazute m caietul de sarcini. 

Dupa analizarea conp.nutului plicului , pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul 
comisiei de evaluare va intocmi un proces verbal m care se mentioneaza ofertele 
valabile, precum $i ofertele care nu mdeplinesc criteriile de valabilitate $i motivele 
excluderii acestora din urma de Ia procedura de licitatie . Procesul verbal se semneaza 
de catre toµ membrii Comisiei de evaluare $i de catre ofertanµ. 

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a 
solicita clarificari $i, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanµ 
pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate. 

Pe baza evaluarii ofertelor, secretarul Comisiei de evaluare :i'ntocme$te procesul - verbal 
care trebuie semnat de top membrii Comisiei. 

In baza procesului verbal, Comisia de evaluare mtocme$te un raport pe care 'il transmite 
autoritaµi contractante. 

Autoritatea contractanta va mcheia contrach1l cu ofertantul a carui oferta a fost stabi1ita 
ca fiind ca$tigatoare. Criteriul de atribuire a contractului de vanzare-cumparare este eel 
mai mare pret ofertat, adjudecat minim la pretul de pornire plus primul pas. 

Autoritatea contractanta va informa ofertanµi despre deciziile referitoare la atribuirea 
contractului , m scris prin fax, e-mail $i cu confirmare de primire, m termen de maxim 3 
zile lucratoare de ia emiterea acestora. 

In cadrul comunicarii autoritatea contractanta: 

,/ Va informa ofertantul ca$tigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate. 

✓ Va informa ofertanpi care au fost respin$i sau a caror oferta nu a fost declarata 
ca$tigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective. 

Autoritatea contractanta poate sa mcheie contractul numai dupa 'implinirea unui termen 
de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii de atribuire a contractului. 

C. Instrucp.uni privind modul de elaborare ~i prezentare a ofertelor 

Ofertantul are obligaµa de a elabora oferta m conformitate cu prevederile docurnentapei 
de atribuire $i ale prevederilor art.336 din O.U.G. nr. 57/2019. 

Ofertele se redacteaza m limba rornana ~i se depw1 la sediul autoritapi contractante din 
Comuna Belin, nr.360, judetul Covasna, in plic sigilat, care se mregistreaza de 
autoritatea contractanta, m ordinea primirii !or, precizandu-se data ~i ora. 

Fiecare participant poate sa depuna o singura oferta. 

Perioada de valabilitate a ofertei: pana la semnarea contractului de mchiriere. 

Riscurile legate de transmiterea ofertei , inclusiv forta majora, cad m sarcina persoanei 
interesate. 

Ofertele depuse la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau du pa 
expirarea datei-limita pentru depunere vor fi returnate ofertanµIor fara a fi deschise. 



I. Pe plicul cu docurnentele de calificare se va indica obiectul licitatiei pentru care 

este depusa oferta, respectiv nurne/denurnire societate ~i adresa/sediul: 

"Documente de calificare la Licitafia publicii pentru inchirierea a unui spafiu de 243 mp. din 
incinta imobilului aflat in proprietatea privatii. a comunei Belin, imobil situat in comuna 
Belin, nr.272, cu destinatia de magazie". 
Numele ~i prenumele/Denumirea: ---------------------------------------

Adresa!Sediul ofertantului: --------------------------------------------

A nu se deschide pana la data de 04 aprilie 2023, ora 12,00" 

Plicul va contine urrnatoarele docurnente: 

• FORMULAR OFERTA FINANCIARJ\ -Forrnularul 1 
• INFORMA TII GENERA LE - Forrnularul 2 
• DECLARA TIE DE PARTICIP ARE LA PROCEDURA -Formularul 3 
• DECLARA TIE privind evitarea conflictului de interese 

Forrnularele vor fi sernnate de ofertant, fara ~tersaturi sau modificari. 

1. Acte doveditoare privind calitatile ~i capacitaµle ofertanplor: 

1.1.Pentru persoane juridice 

1.1.1. Certificat constatator de la Oficiul Registrului Cornertului -in original, din 
care sa rezulte urmatoarele: 

• Ofertantul nu este in £aliment; 

• Ofertantul nu are activitatea suspendata voluntar sau ca urmare a 
retragerii dreptului de a desfa~ura activitap economice; 

• Sediul social; 

• Administratorul ofertantului. 

1.1.2. Certificat de atestare fiscala privind plata obligatulor datorate bugetului 
statului - original, din care sa reiasa ca ofertantul nu are datorii; 

1.1.3. Certificat de atestare fiscala privind plata obligaµilor datorate bugetului 
local- original, din care sa reiasa ca ofertantul nu are datorii, eliberat de 
Prirnaria in a carui raza teritoriala ofertantul are sediul social, valabil la data 
deschiderii ofertelor; 

1.1.4. Irnputernicire /procura pentru participare la licitaµe- original, daca persoana 
care participa la licitatie este alta decat adrninistratorul ofertantului. 

1.1.5. Cartea de identitate a persoanei care participa la licitape. 

1.1.6. Certificatul de inregistrare ernis de Oficiul registrului Cornertului -
xerocopie; 

1.2. Pen tru persoane fizice 

1.2.1. Cartea de identitate a persoanei care participa la licitaµe 



1.2.2. Certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor datorate bugetului 
statului - original, din care sa reiasa ca ofertantul nu are datorii; 

1.2.3. Certificat de atestare fiscala privind plata obligapilor datorate bugetului 
local, original, eliberat de Primaria in a carui raza teritoriala ofertantul are 
sediul social, valabil la data deschiderii ofertelor; 

2. Dovada garanpei de participare- ordin de plata/chitanta, cu suma de 200 lei. 

3. Dovada achizitionarii Documentapei de atribuire- ordin de plata/chitanta: 20 lei. 

D. Organizarea ~i desfa~urarea procedurii de licitap.e 

Anuntul privind demararea procedurii de licitape se va publica in Monitorul oficial al 
Romaniei, partea a VI-a, intr-un cotidian de circulape naponala ~i intr-unul de circulape 
locala, precum ~i pe site-ul Primariei comunei Belin: prirnariabelin@yahoo.com. Anuntul 
de licitape se va trimite spre publicare cu eel putin 20 de zile calendaristice inainte de 
data lirnita pentru depunerea ofertelor. 

Termenul lirnita de depunere a ofertelor este 31 martie 2023, ora 14,00 la sediul 
Primariei comunei Belin, Belin, nr.360, judeful Covasna. 

$edinta publica de licitaµe se va desfa~ura in data de 04 aprilie 2023, ora 12,00 la sediul 
Primariei comunei Belin, Belin, nr.360, judeful Covasna, biroul primarului. 

E. Informap.i privind criteriile de atribuire pentru stabilirea ofertei ca~tigatoare 

Criteriul de ai:ribuire a contractului de inchiriere este eel mai mare pret ofertat. 

Adjudecarea se face minim la pretul de pornire plus prirnul pas. 

F. Informap.i referitoare la clauzele contractuale obligatorii 

Contractul de inchiriere va cuprinde urmatoarele clauze obligatorii: 

► Partile contractante; 

► Obiectul contractului de vanzare-cumparare; 

► Modalitaple de plata a pretului de vanzare rezultat in urma licitatiei, precum ~i a 
cheltuielilor ocazionate de incheierea contractului de vanzare-cumparare in 
forma autentica; 

► Data de la care opereaza transmiterea dreptului de proprietate. 



ROMA.NIA 

JUDETUL COV ASNA 

COMUNA BELIN 

CONTRACT DE INCHIRIERE 
Nr. / ________ _ 

CAP. I PARTJLE CONTRACTANTE 

Prezentul contract se 'incheie, astazi 28 octombrie 2022. 'intre : 

Cornuna Belin adresa sediu str. Principala nr. 390, judetul Covasna, cont 

RO66TREZ25924650271XXXXX TREZORERIA BARAOL T telefon/fax 0267355760/355779- cod 

fiscal 4404567 reprezentata prin dl .. Ferencz Zoltan, v iceprimar, cu atribupi de primar al 

comunei Belin, 1n calitate de PROPRIET AR, 

si 

---------------, de cetatenie romana, cu domiciliul in localitatea ----------, str. /sat----------- , nr. -------

--, sector/judet ---------------, avand actul de identitate C.I. seria -------- nr. -, eliberat de SPCLEP -

------------------ , la data de ----------------, nascuta la data de -------------- , 'in ----------------- , cod 

numeric personal----------------------, 1n calitate de CHIRIA~ , in urmatoare le conditii : 

CAP. II OBIECTUL CONTRACTULUI 

Art.I. Obiectul contractului ii constituie inchirierea de catre proprietar - a unui spafiu de 243 

mp. din incinta irnobilului aflat in proprietatea privata a comunei Belin, imobil situat in 

comuna Belin, nr.272, cu destinaµa de magazie , conform schitei anexate, acordand 

chiria~ului un drept de folosinta limitata in conditiile prezentului contract. 



Art.2. Predarea-primirea se efectueaza pe baza de proces - verbal incheiat intre parti §i care 

constituie Anexa nr.1 Ia prezentul contract, in care se va consemna in mod detaliat starea in care 
se afla imobilul . 

CAP. III DURATA CONTRACTULUI 

Art.3. Prezentul contract se incheie pe o perioada de 5 ani, intra in vigoare la data de ----------

----------- §i inceteaza la data de -----------------. 

Art.4. Partea interesata poate solicita in scris prelungirea contractului, cu un preaviz de 90 zile 

inaintea expirarii datei contractuale, timp in care se va trece la o negociere a acestuia. 

Art.5. in cazul in care parti]e nu convin prelungirea contractului, chiria§ul este obligat sa 

paraseasca spapul inchiriat la expirarea termenului contractual, depa§irea acestuia ducand la 

obligarea plapi unor daune interese in valoare de 0,5% /zi intarziere. 

CAP.IV CHIRIA ~I MODALITATEA DE PLATA. 

Art.6. Chiria§ul se obliga sa plateasca proprietarului o chirie lunara de ---------- lei/mp/luna, 

respectiv -------------- lei / luna. 

Art.7. Chiria se plate§te lunar pana la data de 15 ale lunii in curs, la casieria primariei. 

Art.8. Neplata la termen atrage penalitap de 0,5 % zi intarziere, fara in§tiintare. 

Art. 9. Chiria se poate modifica in functie de factori obiectivi §i indicele de inflape, cu acordul 

ambelor parp, prin act adiµonal la prezentul contract. 

CAP.V FOLOSINTA IMOBILULUI 

Art.10. Prin prezentul contract proprietarul transmite chiria§ului un drept de folosinta limitat 

asupra imobilului inchiriat cu destinape de magazie, in urmatoarele conditii : 

proprietarul va putea fara notificare prealabila sa patrunda oricand in imobilul inchiriat 
cu destinatie de magazie §i va putea suspenda prin orice mijloace folosinta acordata chiria§ului 
in cazul in care chiria§ul nu plate§te integral, la scadenta , chiria stabilita 

nu respecta obligapile prevazute in contract, 

are o conduita care prejudiciaza pe proprietar sau acponeaza abuziv fata de acesta ori 
vecinii imobilului inchiriat cu destinatie de magazie. 

Art.11. in oricare din situapile de la art.10 proprietaru1 va putea fara notificare prealabila §i fara 

indeplinirea de alte condipi sau formalitati sa patrunda oricand in imobilul inchiriat cu 

destinatie de magazie sau sa suspende prin orice mijloace folosinta acordata 

chiria§ului, inainte de inceperea unui litigiu, in timpul acestuia §i pana la solution area definitiva 

a acestuia. 



Art.12. ln cazul suspendarii dreptului de folosinta acordat chiria§ului, proprietarul va putea lua 

discretionar masura de inchidere, blocare §i/sau sigilare a cailor de acces a imobilului. Daca 

chiria§u l inregistreaza datorii fata de proprietar, acesta, odata cu blocarea cailor de acces, va 

putea sa retina bunurile, fondul de marfa al chiria§ului pana la plata integrala a debitului 

inregistrat (inclusiv dobanzi/ penalitati/alte despagubiri ). 

Art.13. Proprietarul nu va fi pnut raspunzator pentru niciun prejudiciu ce ar putea rezulta din 

masurile luate §i inserate in art.10, art.11, art.12. 

CAP.VI. OBLIGATIILE PARTILOR 

1. OBIGATIILE PROPRIET ARULUI 

• Sa predea spapul chiriagului. 
• Sa respecte termenul pentru care a fost inchiriat imobilul cu destinape de magazie daca 
chiriagul I§i respecta obligatiile. 
• Sa permita folosirea/utilizarea imobilului cu destinapa de grajd. 

2. OBLIGA TIILE CHIRIA~ULUI 

• Sa plateasca chiria la termenele stabilite. 
• Sa nu schimbe destinapa imobilului fara acordul scris al proprietarului. 
• Sa nu cesioneze contractul §i sa nu subinchirieze spatiul in tot sau in parte fara acordul 
scris al proprietarului . 
• Sa intretina imobilul cu destinatie de magazie ca un bun proprietar §i sa nu efectueze 
nici un fel de acte care ar putea conduce la deteriorarea acestuia, in caz contrar fiind obligat la 
plata contravaloarea lor la incetarea contractului. 
• Sa ia masurile necesare pentru a nu afecta folosinta locuintelor vecine cu spapul inchiriat 
, prin zgomot, blocarea accesului in zonele comu.ne etc. 
• Sa restituie imobilul la incetarea contractului in starea In care i-a fost predat, exceptand 
uzura normala , inclusiv investitiile mentionate la art. 2 din prezentul contract. 
• Sa respecte normele In vigoare privind prevenirea §i stingerea incendiilor 
(inclusiv instruirea corespunzatoare a personalului care i§i desfagoara activitatea in spapul luat 

cu chirie). 

• Sa obtina toate avizele necesare funcponarH, de la institupile de stat. 

Art.14. Chiriagul va fi raspunzator pentru orice stricaciune adusa imobilului. Chiriagul 

va raspunde fata de proprietar §i fata de orice alta persoana pentru prejudiciile cauzate 

prin producerea unor incendii in spapul Inchiriat. 



CAP. VII. INCET AREA CONTRACTULUI 

Art.15. Prezentul contract va inceta : 

• La expirarea termenului pentru care a fost incheiat. 
o Prin acordul parp.lor 
• Prin vanzarea spap.ului. 

• Prin rezilierea acestuia in caz de neexecutare culpabila a obligapilor contractuale de catre 
una din parp 

• Prin denuntarea unilaterala ce se face cu un preaviz de 180 zile de catre partea interesata. 
Art.16. Prezentul contract se desfiinteaza de drept, fara somape §i fara punere in intarziere, daca 

in termen de 30 zile da la data scadentei plaµi chiriei, chiria§ul nu a efectuat in mod valabil 
plata integrala. 

Art.17. Promisiunea chiria§ului de a plati chiria irnpreuna cu penalitaple, nu 'il va 'impiedica pe 

proprietar sa rezilieze contractul, chiar daca ulterior va mai fi acceptat plata cu intarziere a 
chiriei. 

Art.18. Chiria§ul se obliga sa elibereze §i sa permita reintrarea proprietarului in posesia 

imobilului la data incetarii contractului. PartiJe vor intocrni §i vor sernna un proces verbal de 

predare-primire, in care vor descrie in mod detaliat starea in care chiria§ul a restituit imobilul. 

ArU9. Chiria;;ul nu va putea face reparap.i din inipativa sa in contul proprietarului. 

Art.20. Chiria§ul va putea face amenajari, reparap.i simple sau reparatii capitale ale imobilului 

cu destinatie de magazie numai cu acordul prealabil ;,i in scris al proprietarului §i numai daca 

proiectul §i devizul estimativ al lucrarilor au fost avizate anterior de catre proprietar. 

Chiria§ul nu va avea drept la nici un fel de despagubire la incetarea contractului pentru 

amenajarile fa.cute care sunt imobile prin natura lor. 

CAP.VIII. ALTE CLAUZE 

Art.21. Forta majora 'i§i produce efectele a§a cum este prevazut in legislap.a in vigoare. 

Art.22. Eventualele litigii nascute din interpretarea sau executarea prezentului contract, vor fi 

solutionate pe cale amiabila, iar in caz contrar, de catre instantele judecatore§ti competente. 

Art.23. Proprietarul se obliga sa raspunda 'in scris oricaror solicitari din partea chiria;;ului, in 

termen de 7(§apte) zile de la inregistrarea acestora. 

Art.24. Chiria§ul nu are dreptul sa faca investip.i in spapul proprietarului. In caz contrar 

proprietarul este indreptatit sa solicite repunerea imobilului in starea inipala cu daune interese 

sau va pastra lucrarile fara despagubiri, dupa cum crede de cuviinta. 



Chiriasul va putea sa faca investitii in spatiul proprietarului numai cu acordul p realabil ~i 'in 

scris al proprietarului. Investitiile se fac pe cheltuiala ch iriasului ~i fara drept de despagubire 

din partea proprietarului la incetarea contractului. 

Art.25. Proprietarul 'isi rezerva dreptul de a inspecta periodic proprietatea sa, de a inventaria 

patrimoniul (rnijloace fixe) i'i de a verifica modul m care este administrat §i 'intrepnut spapul de 

catre chiria§. 

Prezentul contract care are un numar de 4 pagini s i s-a 'incheiat astazi --------------------. m 2 

(doua) exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte. 

PROPRIETAR 

Comuna Belin 

Repr. Prin 

Ferencz Zoltan 

Viceprimar, cu atribufii de prirnar 

CHIRIA~ 




